EC<- LA@ ARSA & YAPI KONTROL LIiSTESI
[ |
- 01 / Arsa ve imar

—— PREFABRIK - GELIK YAPI ——

Arsanizdan projenize,
dogru sorularla baslayin.

Antalya’da Prefabrik & Celik Ev Yaptirmadan Once Belediye ve Miteahhite
Sorulacak 15 Soru

Arsa satin almadan veya projenize baslamadan 6nce imar, ruhsat, zemin, temel, yapi sistemi ve
teslim kapsamiyla ilgili kontrol etmeniz gereken basliklar tek listede topladik.

Her baslikta yazil teyit isteyin. Kutulari kontrol tamamlandiginda isaretleyin; bilinmeyen konulari not edin.

] 01 Parselin guncel imar durumu nedir?

Konut, tarim, plansiz alan veya baska kullanim kararlarini sorun. Guncel plan notlarini ve parseli
etkileyen 6zel kararlar birlikte inceletin. Kesin yapi hakki varsaymayin.

Kime sorulur? Belediyenin imar birimi

Yazili teyit: Guncel imar durumu ve plan notlari

] 02 Tapudaki tasinmaz niteligi nedir?

Arsa, tarla, bag veya bahce kaydi ile imar planindaki kullanim kararini ayri ayri kontrol edin.
Tapu niteligi tek basina konut yapma hakki degildir.

Kime sorulur? Tapu kaydi ve belediye

Yazili teyit: Nitelik, hisselilik ve kisitlar

1] 03 Parselin resmi yol baglantisi var mi?

Hukuki yol iliskisi ile sahadaki erisimi ayri sorun. Haritada gorinen yol, nakliye araci ve vincin
sahaya ulasabilecegi anlamina gelmez.

Kime sorulur? Belediye ve uygulayici firma

Yazili teyit: Yol iliskisi ve saha erisim incelemesi
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- 02 / Yapilasma ve izin

—— PREFABRIK - GELIK YAPI ——

Yapilasma ve izin

] 04 TAKS, KAKS / emsal ve yaklasma mesafeleri nedir?

TAKS yapi tabaninin imar parseline oranini; KAKS/emsal katlar alani hesabinin parsel alanina
oranini anlatir. Bahce mesafeleri, yikseklik ve hesaba dahil/haric alanlari birlikte sorun.

Kime sorulur? Belediye ve proje muellifi

Yazili teyit: Oranlar, mesafeler, yUkseklik ve plan notlari

] 05 Arsaya maksimum ka¢ m?2 yapi yapilabilir?

Yalnizca arsa buyuklugiyle sonuc cikarmayin. imar kosullari, parselin bicimi, yaklasma
mesafeleri, ylukseklik ve alan tanimlar birlikte degerlendirilmelidir.

Kime sorulur? Belediye ve mimari proje muellifi

Yazili teyit: Resmi kosullara dayali yerlesim ve alan hesabi

] 06 Hangi izin ve ruhsat surecleri uygulaniyor?

“Prefabrik oldugu icin ruhsat gerekmez” genellemesine dayanmayin. Planlanan prefabrik veya
hafif celik yapinin kullanimi, parsel kosullari ve kurum belgelerini Gretimden dnce netlestirin.

Kime sorulur? ilgili belediye / yetkili idare

Yazili teyit: Basvuru, izin ve proje belgeleri listesi

Gorusme notu / belge tarihi

Bu kontrol listesi genel bilgilendirme amaci tasir. Parsel bazindaki yapilasma kosullari ilgili belediye ve yetkili kurumlar
Uzerinden dogrulanmahdir.
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L 03 / Sorumluluklar ve zemin

—— PREFABRIK - GELIK YAPI ——

Sorumluluklar ve zemin

] 07 Mimari, statik, elektrik ve mekanik projeleri kim hazirlayacak?

Her projenin hazirlayicisini, koordinasyon sorumlulugunu, bedelini ve revizyon kapsamini
s6zlesme Oncesinde yazil isteyin.

Kime sorulur? Firma ve proje muellifleri

Yazili teyit: Proje tlru, sorumlu, teslim ve Ucret tablosu

] 08 Belediye ve diger kurum islemlerini kim yuruatecek?

Firma kapsamindaki, kapsam disindaki ve musteri sorumlulugundaki islemleri ayirin. Harg,
basvuru, takip ve belge teslimi ayni hizmet olmayabilir.

Kime sorulur? Firma ve ilgili kurum

Yazil teyit: Dahil / hari¢ / misteri sorumlulugu listesi

] 09 Zemin etudu gerekiyor mu; temel nasil belirlenecek?

Gerekli zemin arastirmasinin kapsamini yetkili kisilerle netlestirin. Temel sistemi yalnizca yapi
tipine gore belirlenmez; zemin verileri ve muhendislik projesi birlikte degerlendirilir.

Kime sorulur? Yetkili idare ve ilgili mtGhendisler

Yazili teyit: Zemin arastirmasi, temel projesi ve sorumluluklar

Gorusme notu / belge tarihi

Bu kontrol listesi genel bilgilendirme amaci tasir. Parsel bazindaki yapilasma kosullari ilgili belediye ve yetkili kurumlar
Uzerinden dogrulanmahdir.
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- 04 / Saha ve teknik kapsam

—— PREFABRIK - GELIK YAPI ——

Saha ve teknik kapsam

1 10 Egim, kot fark: veya istinat ihtiyaci var mi?

Arsanin 6lcum ve kesitlerini inceletin. Kazi/dolgu, drenaj, kot dlzeni ve gerekiyorsa istinat
islerini sorun. ilce adina bakarak belirli bir zemin veya egim varsaymayin.

Kime sorulur? Olciim / proje ekibi ve uygulayici firma

Yazili teyit: Kotlu 6lcim, kesit ve saha isleri kapsami

1 11 Temel yapim bedeli teklif kapsaminda mi?

Temel projesi, kazi, temel yapimi, baglanti detaylari ve saha hazirhginda kimin hangi isi
ustlendigini yazili gériin. Ustyapi m2 fiyati, toplam arsa ve yapi butcesi degildir.

Kime sorulur? Teklifi veren firma

Yazih teyit: Temel ve saha kalemlerinin kapsami / bedeli

] 12 Tasityici sistem ve duvar / cati katmanlari nelerdir?

Taslyicl, duvar, yalitim, cati, dis cephe, dograma, elektrik ve mekanik isler icin teknik sartname
isteyin. Malzeme sinifi ve katman bilgisi projeye ait belgede acik olmaldir.

Kime sorulur? Firma ve muhendislik ekibi

Yazili teyit: SUrdamlu, projeye 6zgu teknik sartname

Gorusme notu / belge tarihi

Bu kontrol listesi genel bilgilendirme amaci tasir. Parsel bazindaki yapilasma kosullari ilgili belediye ve yetkili kurumlar
Uzerinden dogrulanmahdir.
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L 05 / Kapsam ve s0zlesme

—— PREFABRIK - GELIK YAPI ——

1 13 “Anahtar teslim” tam olarak neleri kapsiyor?

Asagidaki kalemler ECELA teklif kapsami degildir; teklif aldiginiz firmaya soracaginiz bashklardir.
Her satirda dahil/haric durumunu ve sorumluyu yazil teyit edin.

Kime sorulur? Teklifi veren firma

Yazili teyit: Karsilikli teyit edilmis kapsam tablosu

Kontrol kalemi Dahil Haric Teyit bekliyor
Temel

Elektrik

Sthhi tesisat
Seramik

Boya

ic kapilar

Dis kapi

Mutfak

Banyo

Dusakabin

Nakliye

Ving

Ruhsat / proje
Altyapi baglantilari

] 14 Teklifte goruinmeyen ek maliyetler neler olabilir?

Nakliye, ving, temel, hafriyat, istinat, altyapi, proje, ruhsat, zemin calismalari, saha erisimi ve
malzeme degisikliklerini kontrol edin. Hepsi her projede ek bedel degildir; paket icindekini ikinci
kez saymayin.

Kime sorulur? Firma ve proje / saha ekibi

Yazih teyit: Kapsam disi isler ve fiyatlandirma yontemi

1] 15 Teknik sartname ve ddeme plani sozlesmeye eklenmis mi?

Teslim kapsami, malzemeler, 6deme takvimi, is programi, teslim kosullar ve degisiklik
prosedirini sozli birakmayin. Eklerin tarih ve sturtmlerinin sézlesmeyle eslestigini kontrol
edin.

Kime sorulur? Firma ve sdzlesme taraflan

Yazil teyit: imzali ekler ve degisiklik yontemi
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- 06 / Arsam hazir mi?

—— PREFABRIK - GELIK YAPI ——

Arsaniz icin kontrol ettiniz mi?

Eksik basliklari ilgili kurum veya proje ekibiyle netlestirin. Bu liste yapi izni veya parsel uygunluk
belgesi degildir.

Tapu niteligi Ruhsat slreci

imar durumu Teknik sartname
Yol baglantisi Teslim kapsami
Yapilasma hakki Nakliye / ving
Zemin kosullari Ek maliyetler

Temel sistemi Odeme plani

OO 00000

Elektrik / su altyapisi Teslim takvimi

O O0o0O00:00a0aad

Mimari proje

Arsaniz icin On Degerlendirme Isterseniz

Arsami ECELA ile Degerlendir

ecelaprefabrik.com/antalya/

Yapi Butcemi Hesapla - ecelaprefabrik.com/fiyat-hesaplama/

ECELA nasil cahsir?

Arsa / ihtiyac 6n degerlendirmesi - Mimari ve teknik planlama - Teklif ve teknik sartname - Projelendirme -
Uretim - Montaj - Teslim. Ustlenilen isler proje sdzlesmesinde netlesir.

Resmi kaynaklarla teyit edin

e-Plan: imar durumu 6n bilgisi

e-Devlet: e-Plan hizmeti

Antalya Buyulksehir Belediyesi: imar planlari

3194 sayili imar Kanunu: resmi mevzuat

ilce belediyesinin imar birimine giincel parsel bilgileriyle basvurun.

Bu kontrol listesi genel bilgilendirme amaci tasir. Parsel bazindaki yapilasma kosullari ilgili belediye ve yetkili kurumlar
Uzerinden dogrulanmalidir.
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https://ecelaprefabrik.com/antalya/#parsel-on-degerlendirme
https://ecelaprefabrik.com/fiyat-hesaplama/
https://eplan.csb.gov.tr/e-plan/html/imarDurumu.html
https://www.turkiye.gov.tr/cevre-sehircilik-bakanligi-eplan-7866
https://kbs.antalya.bel.tr/portalvatandas/
https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuat?MevzuatNo=3194&MevzuatTur=1&MevzuatTertip=5

